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ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ 

для принятия решения 
 о предоставлении кредита физическому лицу 

под залог объекта недвижимости в АКБ «Держава» ПАО
	№№ п/п
	Документ
	Форма предоставления*

	1
	Заявление–анкета на получение кредита 
	Оригинал по форме Банка

	2
	Согласие на обработку персональных данных
	Оригинал 

	3
	Паспорт гражданина РФ заёмщика / созаёмщика 
	Копия всех страниц 
(с предъявлением оригинала документа работнику Банка)

	4
	Страховое свидетельство обязательного пенсионного страхования (СНИЛС)
	Копия (с предъявлением оригинала документа работнику Банка)

	5
	Для мужчин в возрасте от 18 до 30 лет - в качестве второго документа обязательно предоставление Военного билета (при наличии)
	Копия (с предъявлением оригинала документа работнику Банка)

	6
	Свидетельство о заключении  брака / свидетельство о расторжении брака/
Брачный договор (при наличии)
	Копия (с предъявлением оригинала документа работнику Банка)

	
	Документы, подтверждающие трудовую занятость, кредитоспособность и дееспособность заёмщика/созаёмщика

	7
	Для заемщиков, работающих по найму:

- справка о доходах и суммах налога физического лица, которая выдается налоговым агентом Заемщику в соответствии с пунктом 3 статьи 230 Налогового кодекса Российской Федерации (КНД 1175018) и

- сведения о состоянии индивидуального лицевого счета застрахованного лица, удостоверенные Социальным фондом России (СФР) или сведения о доходах физического лица, о выплатах, произведённых плательщиками страховых взносов в пользу физического лица, удостоверенные Федеральной налоговой службой (ФНС) России.

Для заемщиков, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход (НПД)» в соответствии с Федеральным законом от 27.11.2018 № 422-ФЗ «О проведении эксперимента по установлению специального налогового режима «Налог на профессиональный доход»:

- справка о постановке на учет (снятии с учета) физического лица в качестве плательщика налога на профессиональный доход (КНД 1122035);

- справка о состоянии расчетов (доходах) по налогу на профессиональный доход (КНД 1122036).

В случае, если стаж работы/период применения специального налогового режима (НПД) заемщиков, указанных в пп. 1-2, составляет менее чем 6 месяцев (но не менее 1 месяца), в расчет суммы получаемых доходов и среднемесячного дохода принимается доход за период 12 месяцев, предшествующих месяцу обращения заемщика в Банк, по данным вышеуказанных документов.

Для заемщиков, которые зарегистрированы в качестве Индивидуального предпринимателя (ИП):
· В случае обращения заемщика в Банк в целях получения кредита в период с 1 мая по 31 декабря, заявленный доход подтверждается налоговой декларацией (КНД 1152017), подготовленной и представленной в ФНС России по форме, утвержденной приказом ФНС России. Среднемесячный доход рассчитывается за последние 12 месяцев, предшествующих году обращения в Банк.

При этом Банк в целях проверки отсутствия задолженности заемщика перед бюджетом запрашивает справку об исполнении налогоплательщиком (плательщиком сбора, плательщиком страховых взносов, налоговым агентом) обязанности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов (КНД 1120101).

· В случае обращения заемщика в Банк в целях получения кредита в период с 1 января по 30 апреля (до наступления срока представления налоговой декларации) расчет заявленного дохода производиться на основании данных выписки по лицевому счету заемщика 40817, открытому в Банке или в иной кредитной организации за последние 12 месяцев, предшествующих месяцу обращения в Банк. При определении суммы дохода в расчет принимаются суммы поступлений с собственного счета предпринимателя 40802.

Также в целях анализа динамики доходов от предпринимательской деятельности Заемщик предоставляет в Банк последнюю представленную в налоговый орган налоговую декларацию (КНД 1152017). При этом Банк в целях проверки отсутствия задолженности перед бюджетом запрашивает - справку об исполнении налогоплательщиком (плательщиком сбора, плательщиком страховых взносов, налоговым агентом) обязанности по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов (КНД 1120101).

· В случае применения заемщиком автоматизированной упрощенной системы налогообложения (АУСН):

- справка о применении автоматизированной упрощенной системы налогообложения (КНД 1120503);

- справка о состоянии расчетов (доходах) по налогу, уплачиваемому в связи с применением автоматизированной упрощенной системы налогообложения (КНД 1120504).

В случае, если ИП зарегистрирован менее 12 месяцев (но не менее 6 месяцев), расчет заявленного дохода производиться на основании данных выписки по лицевому счету заемщика 40817, открытому в Банке или в иной кредитной организации за полное количество месяцев деятельности ИП (но не менее 6 месяцев), предшествующих месяцу обращения в Банк. При определении суммы дохода в расчет принимаются суммы поступлений с собственного счета предпринимателя 40802.

В случае предоставления заемщиком Согласия на получение данных о его доходах посредством доступа к «Цифровому Профилю Клиента» с использованием Федеральной государственной информационной системы «Единая система идентификации и аутентификации» (ЕСИА), обеспечивающей информационно-технологическое взаимодействие информационных систем, используемых для предоставления государственных и муниципальных услуг в электронной форме, такие данные также могут использоваться для оценки финансового положения заемщика.
	Оригинал

	8
	По требованию Банка: иные документы, подтверждающие другие виды доходов (например, доходы пенсионного характера, ежемесячные денежные выплаты, авторские гонорары и вознаграждения, доходы от предпринимательской деятельности без образования юридического лица и частной практики, инвестирования, доходы от сдачи в наем /аренду жилых и нежилых помещений, принадлежащих заёмщику на праве собственности и из иных источников, незапрещённых законодательством)
	Копии (с предъявлением оригиналов документов работнику Банка)

	9
	Заключение врача-эксперта о проведении освидетельствования психофизического состояния Залогодателя, подтверждающее дееспособность и возможность участия в сделках с недвижимостью (рекомендуется для Залогодателей возрастом 65 и более лет).
	Оригинал

	
	Документы по передаваемому в залог недвижимому имуществу

	10
	Один из документов с указанием документов-оснований возникновения права собственности:

· Свидетельство о государственной регистрации права;

· Выписка из единого государственного реестра прав;

· Выписка из единого государственного реестра недвижимости.
	Копия, заверенная залогодателем  (с предъявлением оригиналов документов работнику Банка)

	11
	Документ, являющийся основанием возникновения права собственности:
·  Договор купли-продажи;

· Договор долевого участия/Договор уступки прав требования;

· Договор мены;

· Договор дарения;

· Договор ренты;

· Договор передачи жилого помещения в собственность граждан (договор приватизации);

· Свидетельство о праве на наследство по закону/завещанию;

(или иные документы, на основании которых оформлена собственность на объект недвижимости).
Документы, подтверждающие полную оплату по возмездным договорам: Акт приема-передачи объекта, Передаточный акт, Платежное поручение, Расписка или иные документы о полной оплате объекта
	Копия, заверенная залогодателем  (с предъявлением оригиналов документов работнику Банка)

	12
	Выписка из домовой книги или Единый жилищный документ (иной документ, подтверждающий наличие/отсутствие зарегистрированных лиц в объекте недвижимости - срок действия 30 календарных дней с даты выдачи).
	Оригинал

	13
	Справка об отсутствии задолженности по коммунальным платежам в объекте недвижимости или Единый жилищный документ (иной документ, подтверждающий отсутствие задолженности по коммунальным платежам в объекте недвижимости - срок действия 30 календарных дней с даты выдачи) (при необходимости).
	

	14
	Отчет об оценке объекта недвижимости независимым оценщиком (действителен для предоставления в Банк в течение 6 месяцев с даты составления отчета)
	Оригинал

	15
	По требованию Банка: 
Нотариально удостоверенное Согласие супруга на заключение кредитного договора /договора ипотеки/договора купли-продажи с ипотекой в силу закона либо Заявление заемщика/ созаемщика/ залогодателя/продавца об отсутствии брачных отношений (для заключения кредитного договора - не требуется, если у супругов брачным договором установлен раздельный режим собственности;  при залоге объекта недвижимости, находящегося в собственности заемщика, – не требуется, если право собственности на объект недвижимости возникло  на основании безвозмездной сделки (дарение, приватизация) или имущество было получено заёмщиком по наследству при отсутствии брачного договора с супругом, устанавливающего иной режим собственности супругов) .
	Оригинал

	16
	Технический паспорт с поэтажным планом и экспликацией помещения (иные технические документы) (при необходимости).
	Копия (с предъявлением оригинала документа работнику Банка)

	17
	При необходимости, Банк вправе запросить предоставление дополнительных документов
	


*Все документы, предоставляемые в Банк для рассмотрения вопроса о предоставлении ипотечного кредита Заемщику, должны быть предоставлены в полном объеме согласно перечню. Предоставляемые копии документов заверяются подписью Заемщика с расшифровкой ФИО и датой
Перечень документов может быть изменен или дополнен Банком, в том числе, в случае изменения законодательства РФ.
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